NEMZETGAZDASAGI
MINISZTERIUM

Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye
(CSOK)

(Csak a 2015. julius 1-jét kdvetden benyujtott kérelmek esetén!)

A csaladok otthonteremtési kedvezménye (CSOK), mint vissza nem téritendé allami tamogatas
igényelhetd, az alabbi célokra 2015. jalius 1-jét kovetden:

1.) 2008. julius 1-jén vagy azt kdvetden kiadott

= ¢pitési engedéllyel rendelkezd ¢és legalabb ,,B” tervezett energetikai mindsitési 1j,
osszkomfortos lakas épitéséhez,

= hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi
bizonyitvannyal és legalabb ,,B” energetikai mindsitéssel rendelkezé uj lakas vasarlasahoz,

amennyiben épités esetén az altalanos forgalmi add nélkiil, a lakoépiilet nettd alapteriiletére

szamitott, egy négyzetméterre jutd bekeriilési koltség vagy vasarlas esetén az altalanos forgalmi

ado ¢és telekar nélkill meghatarozott, a lakas teljes nett6 alapteriiletére szamitott, egy

négyzetméterre jutd vételar nem haladja meg a 300 000 Ft-ot, alacsony energiafogyasztasu lakas

esetében a 350 000 Ft-ot,

A OTEK* értelmében a netto alapteriilet fogalma:
,,.Netto alapteriilet: helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes
vetiiletben szamitott teriilete.”

2.) legfeljebb 350 ezer Ft/m2 vételara - a lakds nettd alapteriilete alapjan szamitott -, legalabb
komfortos, hasznalt lakas vasarlasahoz, de a vételar nem haladhatja meg a teriiletileg
meghatarozott vételar maximumot, melyek a kovetkezok:

a) Kozép-Magyarorszag teriileti egysége (Budapest és Pest megye) esetén
aa) Budapesten a 35 milli6 Ft-ot,
ab) varosokban a 28 milli6 Ft-ot,
ac) egy¢éb telepiiléseken a 23 millié Ft-ot,
b) Dunantil teriileti egysége (Fejér, Komarom-Esztergom, Veszprém, Gyér-Moson-Sopron, Vas,
Zala, Baranya, Tolna, Somogy megye) esetén
ba) megyeszékhelyeken a 28 millio Ft-ot,
bb) varosokban a 23 millié Ft-ot,
bc) egyéb telepiiléseken a 18 millio Ft-ot,
c) Alféld és Eszak teriileti egysége (Borsod-Abauj-Zemplén, Heves, Nograd, Hajda-Bihar, Jasz-
Nagykun-Szolnok, Szabolcs-Szatmar-Bereg, Bacs-Kiskun, Békés, Csongrad megye) esetén
ca) megyeszékhelyeken a 25 millié Ft-ot,
cb) vdrosokban a 19 millié Ft-ot,
cC) egyeb telepiiléseken a 16 millio Ft-ot.

3.)meglévé (az igényld tulajdondban 4llo), legalabb komfortos, (vagy a bovitéssel azza vald)
hasznalt lakas kérelem benytjtasanak id6pontjat kovetéen megkezdett bévitéséhez.
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A kedvezmény szempontjabol bévités, az OTEK* fogalom-meghatirozasanak keretein belill —
ideértve az ¢épitmény térfogatndvelésével nem jard tet6tér-beépitést is — a lakds hasznos
alapteriiletének legalabb egy lakoszobaval torténd ndvelése érdekében végzett épitési tevékenység.
Nem minésiil bévitésnek a meglévd épiilet, épiiletrész vagy épitmény atalakitasa. (Pl: A terasz,
gépjarmiitarold beépitése, lakdszobdva alakitdsa, tobblakasos épiilet esetében a szomszédos lakasbol
egy szobanak a meglévo lakashoz csatolasa)

rrrrr
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bovitése esetén abban az esetben igényelhetd, ha az igényld a hitelintézet részére benytjtja a
lakdépiilet fekvése szerint illetékes épitésiigyi hatosag altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi
hatosagi bizonyitvanyt arrdl, hogy a lakdépiilet allapota az élet- és vagyonbiztonsagot kozvetleniil és
sulyosan nem veszélyezteti. Nem egylakasos lakoépiilet esetében a hatdsagi bizonyitvany nem
sziikséges!

Kik igényelheti a kedvezményt?

- életkori megkotéstdl fiiggetleniil a természetes személyek (hazastarsak, élettarsak,
egyediilallok) mar meglévé gyermekek és a terhesség betoltott 24. hetét kovetden magzat
vagy ikermagzat utan, illetve

- a 40. életéviiket be nem toltott hazasparok a nevelt gyermekek szamatdl fiiggetleniil
legfeljebb két gyermek vallalasa esetében (megelblegezett csaladok otthonteremtési
kedvezménye),

- a csaladok otthonteremtési kedvezményét korabban sziiletett gyermeke utan igénybevevd a
késobb sziiletett gyermeke utan is a lakdscélu hitelintézeti kolcsonszerzodésbol (2015. jalius
1-jét kovetden kotott) eredd tartozas torlesztésére, a lakascélu hitelintézeti kdlcsonszerzodés
megkotésének idOpontjaban érvényes oOsszegben és feltételek szerint. A késobb sziiletett
gyermek utani kedvezmény dsszege gyermekenként 400 ezer Ft

Ki jogosult a magyar allampolgarokon kiviil a kedvezmény igénybevételére?

a) a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezé személy, aki a szabad mozgas és a harom
hénapot meghaladoé tartozkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi
adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szo16 térvény szerint bejelentett lakohellyel rendelkezik,

b) a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal,

C) a hontalan jogallassal, vagy

d) menekiilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkez6 személy.

Ki utan vehet6 igénybe a kedvezmény?

A kedvezményre jogosult igényld a vele kozos haztartasban €16, altala eltartott és a felépitett vagy
megvasarolt lakasba vele egyiitt bek51t6z6

a) vér szerinti és 6rokbe fogadott gyermeke utan, vagy

b) gyamsaga alatt allo, legalabb egy éve vele egyiittéld és altala eltartott gyermek utan, ha az igényl6
vallalja, hogy a gyamsadg harom éven beliilli megsziinése esetén a csaladok otthonteremtési
kedvezményét visszafizeti, vagy

c) a fiatal hazaspar (egyik fél sem toltotte be a 40. életévet) - a meglévd gyermekei szamatol
fiiggetleniil - legfeljebb két sziiletendd gyermek utan.

Ki minésiil gyermeknek?

a) a magzat vagy ikermagzat a terhesség betoltott 24. hetét kovetden, valamint

b) aki az igényl6 eltartottja, de nem t6ltotte be a 16. életévét, vagy a 25. életévét nem toltotte be, de
oktatasi intézmény nappali tagozatan tanul, vagy 16. életévét betdltotte, de legalabb egy éve
megvaltozott munkaképességli személy.
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A csaladok otthonteremtési kedvezményét egy gyermek utan csak egyszer lehet igénybe venni. A
csalddok otthonteremtési kedvezményére vald jogosultsdg vizsgalatanal az egyéb lakascélu allami
tamogatasokrol szolo jogszabalyok /106/1988. (XIL.26.) MT rendelet és 12/2001. (1.31.) Korm.
rendelet, valamint a 2015. janius 30-ig a 256/2011. (X11.6.) Korm. rendelet) szerint igénybevett vissza
nem téritendd lakascélu allami tamogatast is figyelembe kell venni/.

Mi jelent a megeldlegezett csaladok otthonteremtési kedvezménye?

A megelblegezett csaladok otthonteremtési kedvezményét igényelhetik a fiatal hazasparok —
hazastarsak koziil kedvezmény iranti kérelem benyujtasanak idépontjaban egyik fél sem toltétte be a
40. ¢életévét — legfeljebb két gyermek megsziiletésének vallalasaval. A tdmogatas Osszege megegyezik
a csalddok otthonteremtési kedvezményével. A megeldlegezett kedvezmény 1j, Osszkomfortos lakas
épitéséhez és vasarlasahoz, hasznalt lakas vasarlasahoz, tovabba meglévé legalabb komfortos lakas
bovitéséhez is igénybe vehetd.

A gyermekvallalas teljesitésére eldirt hataridé egy gyermek vallalasa esetén 4 év, két gyermek
vallaldsa esetén 8 év. A vallalas teljesitésére rendelkezésre all6 id6tartam épitési munkalatok esetén a
hasznalatbavételi engedély vagy engedély kiaddsanak vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételének
napjatol kezdddik, lakas vasarlas esetén az adasvételi szerzédés megkotésének idépontjatol kezdddik.

Abban az esetben, ha a fiatal hazaspar a gyermekvallalast 6rokbefogadassal kivanja teljesiteni és a
gyamhivatalnak az 6rokbefogadasra valo alkalmassagot megallapito hatarozatat a hitelintézet részére a
gyermekvallalas teljesitésre vonatkozo hataridé (4 év vagy 8 év) lejarta elétt bemutatja, a
gyermekvallalés teljesitésére vonatkozo hatarido két évvel meghosszabbodik.

Ki szerezhet tulajdont a kedvezménnyel érintett lakasban?

A csaladok otthonteremtési kedvezményével érintett lakasban (épitett, bovitett és vasarolt) az
igénylének vagy a tamogatott személynek legalabb 50%-o0s tulajdoni hanyaddal kell
rendelkezniiik. Hazaspar ¢s élettarsak esetén a lakdsban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonjoggal kell rendelkeznie. A lakasban az igénylon vagy tamogatott személyen Kkiviil csak az
altala eltartott gyermek szerezhet tulajdont.

Mitél fiigg a kedvezmény mértéke?

Az igénybe vehet6 csaladok otthonteremtési kedvezményének Osszege fiigg: a meglévo, a terhesség
24. hetét betoltott magzat vagy ikermagzat és a vallalt gyermekek egyiittes szamatol (ide nem
értve azon gyermeket, aki utin az egyeb lakascélu allami tamogatasokrol szolo jogszabalyok szerint
vissza nem téritendd lakdscélu dllami tamogatast mar igénybe vettek) a lakas (bOvités esetén a
bévitést kovetden kialakitott) hasznos alapteriiletétdl és a lakas energetikai besorolasatél

A kedvezmény értelmében a hasznos alapteriilet fogalma:

,,9. hasznos alapteriilet: az orszagos telepiilésrendezési és az épitesi kovetelményekrol szolo kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) fogalom-meghatirozdsinak keretein beliil a lakds fiitheté helyiségei alapteriiletének
osszege, ide nem értve az erkély, a loggia, a terasz, a torndc, a tdrolo helyiség, a gépjarmiitirolo és a
pinceszinti helyiség alapteriiletét;”

OTEK* fogalom meghatérozasa alapjan a hasznos alapteriilet:
,,46. Hasznos alapteriilet: a netto alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m.”
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Mennyi a kedvezmény osszege?
A csaladok otthonteremtési kedvezményének Osszege uj lakas épitése vagy vasarlasa, hasznalt
lakas vasarlasa vagy bévitése esetén egyarant a kovetkezok szerint alakul:

Tamogatas osszege (Ft)
Eltartott hLakas Energia-takarékos Fc?kozottat] Alacsony
asznos o energia-takarékos, .
gyermek . . »A” mindsitési e s . energia-
B alapteriilete | Alap-osszeg L, , »A+” minositési ,
szama 2 osztalyu lakas L, , fogyasztasi
(m°) , osztalyu lakas 4 ,
esetén i lakas esetén
eseten
1 40-55 500 000 550 000 600 000 650 000
55,01-160 600 000 660 000 720 000 780 000
50-65 800 000 880 000 960 000 1 040 000
2 65,01-80 1 000 000 1100 000 1200 000 1 300 000
80,01-160 1 300 000 1430000 1560 000 1690 000
60-75 1200 000 1320000 1440 000 1560 000
3 75,01-90 1 500 000 1 650 000 1 800 000 1 950 000
90,01-160 2 000 000 2 200 000 2 400 000 2 600 000
4 70-85 1 600 000 1760 000 1920 000 2 080 000
tggiy 85,01-100 | 2 000 000 2 200 000 2400000| 2600 000
100,01-160 2 500 000 2 750 000 3 000 000 3250 000

A lakasbévitést kovetéen kialakitott lakas hasznos alapteriiletnek el kell érnie a meglévo, a vallalt
gyermek(ek) és a terhesség 24. hetét betoltott magzat vagy ikermagzat gyermek(ek) alapjan
szamitott, a fenti tablazat szerinti minimum hasznos alapteriilet értékét.

Az épitett, vasarolt és bévitett lakas hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a 160 mt.

FONTOS!

Azonban a bévités esetén a kaphaté tamogatas osszege nem haladhatja meg a szamlaval igazolt
bekeriilési koltség 50%-at.

Bovités esetén a szamlakotelezettség a hitelintézet altal elfogadott bekeriilési koltség legalabb
70%-a. Ennek értelmében, ha az igényld csak a minimumként eldirt szamlakotelezettségnek tesz
eleget, akkor a hitelintézet altal elfogadott bovitési munkalatokrol szolo koltségvetés (bekertilési
koltség) 35%-a lehet az igénybe vehetd kedvezmény Osszege, és ha ez az 6sszeg kevesebb, mint a fenti
tablazat alapjan jaré kedvezmény Gsszege, abban az esetben is csak az alacsonyabb Gsszegre jogosult.
Bovités esetén a csaladok otthonteremtési kedvezményére iranyuld kérelem benyujtasat kdvetden
kiallitott szamlak fogadhatoak csak el.

Igényelheto-¢e a kolcsonszerzodés megkotését kovetoen sziiletett gyermek utan a kedvezmény?

Igen. A csaladok otthonteremtési kedvezménye a késobb sziiletett gyermek utan is igénybe vehetd,
melynek 6sszege gyermekenként 400 ezer Ft.
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Hogyan Keriil folyositasra a csaladok otthonteremtési kedvezménye?

=0 lakds épitése és bovités esetén a késziiltségi fokkal ardnyosan, utdlagosan és a csaladok
otthonteremtési kedvezményének utolso részletét a hasznalatbavételi engedély vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatosagi bizonyitvany kiadasat kovetden,

= lakas vésarlasa esetén egy dsszegben torténik a folydsitas.

A folyositas akkor kezdhetd meg, ha az épittetd tamogatott személy a csaladok otthonteremtési
kedvezményén ¢és a hitelintézeti kdlcsonon kiviil sajat erejét a lakas épitésére/vasarlasara mar
felhasznalta.

Milyen értékben kell a tamogatott személynek eleget tenni a szamlabenytjtasi kotelezettségnek a
kedvezmény igénybevétele esetén?

A tamogatott személynek vallalnia kell, hogy a hitelintézet részére bemutatja az épitési munkak
(lakas épités, bovités) esetén a hitelintézet altal elfogadott bekeriilési koltség 70%-ardl, illetve ha az
igénybevett tdmogatas Osszege ennél magasabb, ugy ennck Osszegét kitevo, sajat nevére szolo, az
altalanos forgalmi adorol szo6l6 torvény hatalya ald tartozo termékértékesitésrol, szolgaltatdsnyujtasrol
kiallitott szamlékat, egyszeriisitett szamlékat (tovabbiakban: szamla). Uj lakas vasarlisa esetén az
adasvételi szerzodésben szerepld teljes vételarrol kiallitott szamlat.

Uj lakas épitése esetén az épitési engedély kiadasat legfeljebb 6 honappal megel6zben, bovités
esetén a csaladok otthonteremtési kedvezményére iranyulé kérelem benyujtasat kovetden
kiallitott szamlak fogadhatdéak csak el.

Hova kell benyujtani a kedvezmény megallapitasara vonatkozo6 kérelmet?

A csaladok otthonteremtési kedvezménye iranti kérelmet ¢és mellékleteit — jogszabalyban
meghatarozott szerzodéssel rendelkezd — hitelintézethez (kereskedelmi bankok, jelzaloghitel intézetek,
takarékszovetkezetek) kell benyujtani.

Mire kell még odafigyelni?

1.) A csaladok otthonteremtési kedvezményét az a természetes személy veheti igénybe, akinek sajat
maganak, hazastarsanak, élettarsanak és kiskori gyermekének, egyiittkdltoz6 csaladtagjainak
lakastulajdona, allandé hasznalati joga nincs, illetve ezek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére
iranyul6 kérelem nincs folyamatban, tovabba onkormanyzati tulajdonban 1évo, illetéleg szolgalati
vagy munkakorhoz kotott lakasra bérleti jogviszonya vagy lizingelt lakasa nincs. Kivételt képez
lakéscsere esetén a csereszerzOdés targyat képezd lakéas és lakas bovitése esetén a boviteni kivant
ingatlan.

A kedvezményt igénybe veheti tovabba az is,

= akinek sajat maganak, hazastarsanak, élettarsanak, kiskori gyermekének vagy mas
egyiittko1tozo csaladtagjanak egyiittesen legfeljebb olyan lakas 50%-os tulajdoni hanyada van
tulajdonukban, amelyet tulajdonkdzosség megsziintetése vagy oroklés utjan szerzett,

= atulajdonaban 1év0 lakas lebontasat az épitésiigyi hatosag elrendelte vagy engedélyezte,

= lakasat legalabb két éve haszonélvezettel terhelten Orokolte, vagy ajandékozéas jogcimén
szerezte és a haszonélvez6 a lakasban lakik, vagy

= Jakascsere esetén csak a csereszerzodés targyat képezo lakas van a tulajdonaban.

Lakastulajdonnak mindsiil a gazdasagi tarsasdg tagja altal a tarsasdg részére vagyoni
hozzajarulasként szolgaltatott, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedélyben vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazolod hatoésagi bizonyitvanyban meghatarozott céltdl, illetéleg a
rendeltetésétdl tartosan eltérd célra hasznalhato lakas is.
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2.) A csaladok, otthonteremtési kedvezménye esetében az igénylé rendelkezésére allo sajat eréként
kell szamitasba venni a korabban — 5 éven beliil — értékesitett lakas eladasi arat. Ezt az 6sszeget a
kovetkezokkel lehet csokkenteni:
= az értékesitett lakast terheld €s visszafizetett onkormanyzati, munkaltatoi tamogatassal,
= az értékesitett lakds vasarlasa vagy épitésére felvett és azt terheld lakéascélu hitelintézeti koleson
végtorlesztett Osszegével,
= aszamlaval igazolt ingatlankdzvetitdi jutalék osszegével,
= a kamattamogatasra illetve lakdsépitési tdmogatasra irdnyuld kérelem benyujtasat megel6z6 5
éven beliil értékesitett lakdsa, illetve tulajdoni hanyada értékesitésével egyidejlileg vagy azt
kdvetden vasarolt és az €pités helyszinéiil szolgalo épitési teleknek az altalanos forgalmi add
Osszegével novelt vételaraval,
= olyan szamlaval, szerzOdéssel igazoltan kifizetett Osszeggel, amelyet az igénylé az altala
vasarolni kivant, de végiil a tulajdonaba nem kertilt lakas megszerzésére fizetett ki, ha az 6sszeg
az értékesités céljara lakast ¢épité gazdasagi tarsasagnak a birdésag altal elrendelt
felszamolasanak teljes befejezését kovetden nem tériilt meg,
» a lakasértékesitésbdl szarmazd bevétel utin megfizetett és az allami adohatosag altal igazolt
személyi jovedelemado Osszegével.

3.) Az igénylének (mindegyiknek) koztartozasmentes adézonak kell lennie, tovabba az igényldnek
(hazastarsak és élettarsak esetén legalabb az egyik félnek) bejelentett, minimum fél éve fennallo
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal kell rendelkeznie (ideérte azt az esetet is, ha legfeljebb 15 nap
megszakitas van a legalabb 180 nap TB jogviszonyban).

4.) A lakastulajdonosnak a kedvezmény folyodsitasat kovetden legfeljebb egy éven beliil
lakcimkartyaval igazolnia Kkell, hogy a lakds mindazon személyek lakohelye, akiknek
egyiittlakasat vagy egyiittkoltozését a kérelem benyijtasakor vallalta.

5.) A csaladok otthonteremtési kedvezményével érintett lakasra — késébb sziiletett gyermek esetében a
lakasépitési tamogatas nyujtasarol szolo szerzodés megkotésének idépontjatol — szamitott 10 évre a
magyar allam javara jelzalogjog, és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriil
bejegyzésre, ha ezen iddszakon beliil a tadmogatassal érintett lakas elidegenitésre keriil, tigy a
lakéasépitési tdimogatast a timogatott koteles visszafizetni.

A kedvezményt igénybevevd vallalja, a kedvezménnyel érintett lakast ezen iddszak alatt
haszonélvezet vagy hasznalati jog nem terheli.

FONTOS'!

A csaladok otthonteremtési kedvezményét épités esetém a hasznalatbavételi engedély vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvany kiaddsa el6tt lehet igényelni (de
legkorabban 2015. julius 1-jét kdvetden), bovités esetén a kedvezményre vonatkozd kérelem
benyujtasat kovetéen (legkorabban 2015. julius 1-jét kovetden) megkezdett bovitési munkalatokra
lehet igényelni.

Uj és hasznalt lakas vasarlasa esetén a lakasra vonatkozo végleges adasvételi szerzodés megkotését
kovetd 120 napos hataridén beliil lehet igényelni (legkorabban 2015. marcius 4-e utan kotott
adasvételi szerz0dések esetén, de ebben az esetben 2015. julius 1-jén a kedvezmény iranti kérelmét a
hitelintézetnek be is kell fogadnia). Az adasvételi szerzodés aldirast kovetd 120 napot kdvetden a
kedvezmény nem igényelhetd.

Lakasvasarlas esetén a csaladok otthonteremtési kedvezménye abban az esetben igényelhetd, ha az
eladé az igénylének nem kozeli hozzatartozéja vagy élettarsa. Ha az eladé jogi személy, jogi
személyiség nélkiili tarsasag vagy egyéni vallalkozé az igénylé6 nem lehet vele tulajdonosi
kapcsolatban all6 személy.
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A csaladok otthonteremtési kedvezménye 1 és hasznalt lakas vasarldsa esetén az adasvételi
szerz6désben szereplo vételar megfizetéséhez hasznalhato fel.

Felhivjuk a figyelmét, hogyha a tdmogatissal érintett lakds megvasarlasdhoz a csaladok
otthonteremtési kedvezményét €s esetlegesen hitelintézeti kdlcsont is igénybe kivannak venni, akkor
ezt adasvételi szerz6désben is fel kell tiintetni. A hitelintézet a megitélt kolcsont és kedvezmény
Osszegét az Eladé bankszamlajara fogja egy Gsszegben, utolsé részletként teljesiteni, miutan az
igénylo(k) a vételar megfizetéséhez rendelkezésre allo sajat erdt mar megfizették. Ha a kedvezmény
Osszege a hitelintézeti folyositast megel6zoen egyéb forrasbol (csalad, egyéb kolcson) megfizetésre
keriil az Eladonak, akkor a tamogatds nem folyosithato.

A tajékozatoban nem részletezett kérdésekben a 2015. julius 1-jét kovetden hatilyos a lakdsépitési
tamogatdsokrol szolo 256/2011. (XI1.6) Korm. rendelet rendelkezései a mérvadoak.

Koszonjiik figyelmét!
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